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A 19. szazad els6 felében hazankban még az adaptiv tajhasznalat volt jellemzd. A nagy folyodink arterében a vizhatasu
terllethasznalatok nagy kiterjedésl terlleteket foglaltak el. A természetes vizjaras valtozdsa hatarozta meg a
gyepteruletek és a vizes él6helyek haszndlatat, amelyek az orszdg majd egyharmadat jelentették. A mai
orszagteriletre szamitva a mezdgazdasagilag mivelt teriletek hazank kevesebb, mint felét fedték le. A csupan 16%-
nyi erdék elsésorban a kdzéphegységeinket boritottak. A telepulési terlletek mindéssze az orszag 1,8%-at foglaltdk
el, de a telepulésallomany nagysagrendi tagolédasaban mar kialakultak a ma is jellemzé terlleti kilénbségek. Pest és
Buda korul mar megfigyelhet6 egy sziikebb varosellaté dvezet 1étrejotte.

1846 Budapest-Vac
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A 19. szazad masodik felére felgyorsultak a tajalakitasi folyamatok, egyrészt a nagyszabasu vizrendezések, masrészt
a megindult kapitalizalédas jelentésen atalakitotta a tjat. A 20. szazad kdzepére a mlvelt mezégazdasagi terlletek
aranya 60% felett alakult. Elsésorban a gyepterileteket és a vizhatasu terlleteket alakitottak at szantokka, de az
alacsonyabban fekvd erdéteriiletek nagy része is eltlint hazankbdl. A 19. szazad masodik felétél az ipari termelés
fellendilése magaval hozta a telepulési terliletek ndvekedését is. A trianoni Uj orszaghatarok jelentés strukturalis
valtozast idéztek elé az orszag telepliléshalézataban, Budapest relativ sulya tovabb er6sodott. A telepllési teriletek
kiterjedése 3,6%-ra névekedett.
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Az elmult huszonét évben az intenziv tajalakitasi folyamatok trendje némiképp médosult, a hatvanas évek 6ta
fokozatosan csokkené mivelt terlletek ardnya maéara csupan 58 %. A felhagyott mez8gazdasagi teruletek
magasabban fekvd részeit Ujra erd6k foglaltak el, igy hazank 18%-os erddsliltsége magasabb, mint a 19. szazad
elején. A vizhatasu teriletek cs6kkenése 200 éve jol nyomon kdvethetd folyamat, igy mara csupan 1% talalhaté az
orszagban. A vizfeliletek, a vizjarta terlletek és a gyepek jelentés csdkkenése a ndvényzeti 6rokség tartds,
folyamatos elszegényedéséhez vezet. A telepllési terlletek az elmult hatvan évben megduplazédtak, ma 6% a
mesterséges felszinek aranya. A kiemelked6en terjeszked6 Budapesti agglomeracié mellett a pdlusvarosok kordli
agglomeraciok névekedése is jellemzd.
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A hely mindig festmény és rajz, és nincs beldle tobb, mint ez az egy. A térnek képlete, a helynek géniusza van.
Mert nem csak természet és kornyezet, fold és talaj, éghajlat, névényzet, vizek, hegyek és mindez egyiittesen. A

hely nem csak az, ahol a dolgok vannak. A hely baratsagos, vagy ellenszenves, félelmetes vagy szelid, nyugodt
vagy fenséges, és a nyelvnek alig van jelzoje, amit nem lehetne a helyre alkalmazni

Hamvas Béla: Az 6t géniusz c. mii részlet




A TERULETHASZNALAT VALTOZASA MAGYARORSZAGON

A terlleti - terUletfejlesztési és -rendezési, telepulésfejlesztési és -rendezeési - tervezés feladata,
hogy segitse az orszag tavlati térszerkezetének és terlletfelhasznalasanak optimalis alakulasat,
az orszagos, a térségi és a helyi fejlesztési igények megfogalmazasat és megvaldsulasat, az
agazati és teruleti elképzelések teruleti koordinacidjat. Amig a fejlesztés célja - a végrehajtasahoz
szUukséges anyagi eszk6zok biztositasan keresztul - az altalanos és kiegyenlitett tarsadalmi jolét,
gazdasagi fejlédés és harmonikus kornyezetet megteremtése, addig a rendezés a fejl6déshez
szlUkséges beruhazasok és épitkezések helyét hatarozza meg koordinalt médon, figyelembe véve
az épitett és természeti kornyezeti értékek megbrzését is.

A terlletfejlesztés és a terlletrendezés kozott erés, kétiranyu kommunikacion alapuld kapcsolat all
fenn, mindkettdbnek fontos kuldetése az agazati célkitizések térbeli integralasa és
Osszehangolasa, igy a terlleti tervek teremtenek egyensulyt példaul a kozlekedésfejlesztési
elképzelések és a tgj- és természetvédelmi érdekek kdzott, vagy hangoljak 6ssze az értékes erdd-
vagy mezOgazdasagi teruletek megbrzésének szempontjait a beépitési igényekkel. A
terlletrendezés el6ttink allé megujitasa soran viszont tovabbi igény mutatkozik a teriletfejlesztési
dokumentumokkal valé kapcsolat tovabbi erOsitésére, miszerint az értékvédelem mellett a
terlletrendezési tervek legyenek fejlesztésorientaltabbak, kozvetlenil segitsék a fejlesztési
szandékok megvaldsulasat.



A TERULETRENDEZESI TERVEK ERVENYESULESE

A terllet- és telepulésrendezés feladata egyarant - az épitett és természeti értékek
védelmével Osszehangoltan - az épitmények, miszaki létesitmények optimalis térbeli
rendjének meghatarozasa. A kulonbség a léptékben, az elbirasok mélységében és
részletezettségében van.

A terlUletrendezési tervek az egy-egy térségre jellemzd terulethasznalatot, a muiszaki
infrastruktura (kozlekedési, energetikai) halézatok térbeli rendjét és a védendd, sajatos
hasznalatot igényl6 tertleteket hatarozzak meg. A terlletrendezési szabalyzat leirja, hogy a
tartalmi elemeket a telepuléseknek hogyan kell beépiteniuk sajat rendezési terveikbe. A
terlletfejlesztésrél és a terlletrendezésrél szold torvény e térségi koordinaciot az
Orszaggyllésre és a megyei dnkormanyzatokra bizza. Az Orszaggyllés torvénnyel fogadja
el az orszag, valamint a Balaton Kiemelt UdUl6korzet és a Budapesti Agglomeracio kiemelt
térségek teruletrendezési tervét. Az Orszagos Terlletrendezési Terv keret jellegi elbirasait a
kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek - kiegészitve a térségi jelentésegl
el6irasokkal - kozvetitik a telepulések felé. Jelenleg a tervhierarchia teljes, vagyis mind az
orszag, mind a kiemelt térségek, mind a megyék rendelkeznek jovahagyott tertletrendezési
tervvel, azonban a tervek idébeni elfogadasa kozott jelentds eltérés van, ezért az 6sszhang
kozottuk nem biztositott.

A terlUletrendezési tervek hatékonyabb érvényesulését azonban nemcsak a tervek idébeni
szinkronizalasaval, hanem a teruletrendezési és a telepulésrendezési tervek egységes
adatbazison alapul6 alaptérképeinek elbirasaval (és rendelkezésre bocsatasaval), valamint a
terllet- és telepulésrendezési tervezésben és az agazati tervezésben hasznalt fogalmak
O0sszhangjanak megteremtésével is hatékonyabba kivanjuk tenni.
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KITUZOTT CELOK

a 1032/2015 (1.30.) Korm. hatarozat és a 1567/2015 (IX.4.) Korm. hatarozat alapjan

A terlletrendezési intézményrendszer a teruletfejlesztésrél és a teruletrendezésrdl szolo
torvény 1996. évi elfogadasaval valt az allamigazgatasi rendszer szerves részévé. A tervek
2000 és 2012 kozott keszlltek, és tobb kodzlluk felllvizsgalatra is kerllt a jogszabalyi
eléirasoknak, illetve a terlileti és Aagazati igényeknek megfeleléen. Osszességében a
rendszer j6l miikddik, és bevaltotta a hozza flizott reményeket, de a 20 év alatt felgydilt
tervezeési tapasztalat, a tervezésben nemzetkozi szinten is végbement valtozasok, az elmult
évek robbanasszer( térinformatikai fejlédése és a Kormany burokraciacsokkentéseért tett
vallalasai a rendszer megujitasara, uUjragondolasara késztet annak érdekében, hogy a
teriletrendezés kell6képpen el6segitse a 2020 utani eurdpai unids fejlesztési ciklusra
vonatkozo felkészulést, a versenyképesseéget.

A Kormany mindezeket végiggondolva megalkotta az épitésugy atalakitasat célzé intézkedési
tervr6l és a hozza kapcsolddod feladatokrdl szoldo 1567/2015. (IX. 4.) Korm. hatarozatot,
amelyben rogziti a terlletrendezés meguijitasara vonatkozoé feladatokat.
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Teruletrendezési tervek egy idében torténd készitése

Az eltéré id6beni tervezésbdl adodd problémakra valaszolva az Orszaggyilés a 2016. |.
félévében elfogadta az egyes terlletrendezési targyu térvények moédositasardl szold torvényt,
amely rogziti a terlletrendezési tervek egy idében torténd elkészitését, a megyei tervek
onallo, a terllethasznalatra vonatkozé Ovezetalkotasi lehet6ségét. A teruletrendezési tervek
tartalmi egyszerUsitésére tett javaslatok a tervek konnyebb érthet6ségét és alkalmazasat
teszik lehetéve, ennek Korm. rendeleti szintl elfogadasa 2016. év végén varhato.




Egységes digitalis alaptérkép

A terlletrendezési és a telepulésrendezési tervek egymastol eltéré alaptérképen készulnek,
megnehezitve a tervek kozotti megfeleltetést. A Kormany ennek megfeleléen, tobb tarca
Osszefogasaval Uj alaptérképet kivan biztositani a tertletrendezési tervek felulvizsgalatahoz,
és ezt ingyenesen a tervek készitdinek rendelkezésére bocsatja. A teruletrendezési és
telepllésrendezési tervek alaptérképeinek szinkronjaval a tervezés gyorsabba és
koltséghatékonyabba valik.

téves adatokat is tartalmazé

elavult adatbazisok, melyek

megnehezitik a tervek kozotti
atjarast
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tervek kozotti atjarhatésag
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Wn»nyilvénhﬂési térkep

Orszagos torzshalzati vasiti palya
Orszagos kerékpar ttvonal
Szénhidrogén szallito halézat

Aviteli halozati tavvezeték
Vilagsroksegi terilet

Egyed tajérték

Orszagos Bkoldgiai halozat

Natura 2000 teriilet

52616 terméhely kataszter (VINGIS)
Orszagos gyimdlcs terméhely kataszter I
Orszagos vizmindség-védelmi terilet
Arvizi kockézattérkep

Komplexdkoldgiai rehabilitacio célterilet

Nédkataszter



Tarsadalmasitas

A felllvizsgalt tervek széleskorl tarsadalmasitasat tervezi a tarca, a régionkénti egyeztetések
célia a kormanyzati szandékok kozvetitése és a térségi érintettek szandékainak
megismerése. Ezzel parhuzamosan konzultaciot tervezunk a teruleti tervezdkkel, hogy a
felulvizsgalatra kerll6 orszagos terlletrendezési terv, a kiemelt térségi és a megyei tervek
kozotti oda-vissza csatolasi folyamat gordulékeny legyen.

OTrT' . o MTrT Tokaji-hegyalja torténelmi
:'::zagos tertletrendezesi megyei teriiletrendezési terv  borvidék kultirtaj

vilagorokségi terulet



Digitalis egyeztet6 fellilet

A jogszabalyon alapulé szakmai egyeztetés menete megvaltozik, a Lechner Tudaskdzpont
Nonprofit Kft. altal gondozott digitalis egyeztetési feluleten keresztul zajlik majd. E platform
teret ad a véleményezendd anyagok feltdltésére és a vélemények elkildésére is, nagyban
gyorsitva és egyszerisitve a folyamatot.

Adatfeldolgozas, T K szakmi
Kapcsolatfelvétel, alaptérkép . e ervek szaxmia
adatgy(ijtés, beszerzése, Modosno’JavasIatok egyeztetése )
igényfelméres, megalapozd . es . es . Tervek elfogadasa
problémafelvetés vizsgalatok kérnyezeti értékelések tarsadalmasitas

2016. IV.negyedév 2017. l.negyedév 2017. ll.negyedév 2017. lll.negyedév 2017. IV.negyedév



Tudastar fejlesztése

A Lechner Tudaskdzpont Nonprofit Kft. altal Gzemeltetett Dokumentacios Kézpontban gyjtott
terlletrendezési tervek és telepulésfejlesztési és rendezési eszk6zok rajzi munkarészeinek
szabvanyositasa, az eszerint készulé dokumentumok egységes tarolasa és nyilt hozzaférése
lehetéveé teszi majd a teruleti tervek érvényesulésének ellenbrzését és az egymasra épuld
hierarchikus tervi rendszer atjarhatosagat.



Az uj Balaton-torvény

A Balaton mindig kiemelt figyelmet élvez6, nemzetkdzi vonatkozasban is kulonleges értéket
képviseld taja volt Magyarorszagnak, fejlesztése, megbrzése, védelme orszagos kozlgy. Az
utébbi 15 évben elsdésorban a védelem kerllt elétérbe, a szigoru szabalyozas az Udulétgj
megdbrzése szempontjabol eredményes volt, de erdsen korlatozta a 180 érintett telepulés,
kildndsen a 43 vizparti telepllés fejlesztési lehetéségeit. Iddszerlivé valt a szabalyozas
Ujragondolasa, a meg6rzés és fejlesztés kényes egyensulyanak helyreallitasa. A miniszteri
rendelettel elfogadott vizpart-rehabilitacios tanulmanyterveket a jelenlegi 6nallé formajukban
kivezetjuk a tervrendszerbdl, értékes elemei beépulnek majd a torvénybe és az érintett
telepulések rendezési terveibe. A parti telepllések igy a torvény adta keretek kdzott maguk
donthetnek majd terulethasznalati kérdésekben.




A terlletrendezési tervek készitésében szerepet vallalo
partnereink

A teruletrendezési tervek az agazati és a teruleti igényeket Osszegyljtve, az agazati
eérdekeket térben Osszehangolva alakitjak ki az optimalis térszerkezetet és
terlletfelnasznalast. Ezért a tervek készitésében fontos szerepet jatszanak az agazatok
(tarcak), akik részt vesznek a feladatkoruket erinté munkarészek kidolgozasaban.

A tervek felllvizsgalatanak kezd6 léepéeseként a feladatkdrikben érintett tarcakkal valo
kapcsolatfelvételre kerul sor, amelyek részére - a terlletrendezési tervek tartalmi
kdvetelményeihez igazitottan - az aldbbi adatigényt fogalmazzuk meg. A részletes lista e
tajékoztato kiadvany mellékleteként szerepel.

Belligyminisztérium

A tarca vizgazdalkodasért felel6sségi korében segiti érvényre juttatni a viztestek védelmét és
meg0lrzéseét, valamint stratégiai partner a Balaton-torvény esetében a t6 partvonal-
szabalyozasanak kialakitasaban.

Foldmivelésugyi Minisztérium

A tarca a kornyezet-, természet- és tajvédelmi, erd6gazdalkodasi és mez6gazdasagi
szakteruletek érdekeinek terlletrendezési tervekben vald érvényesitésével hatékonyan jarul
hozza hazank természeti er6forrasainak megérzéséhez és fenntarthatd maddon torténd
fejlesztéséhez.



Ligeti Antal'= _del&ép




Brodszky Sandor - Kilatas a Balatonra




Honvédelmi Minisztérium

A tarca a honvédelmi terlletekkel érintett telepulések adatszolgaltatasaval és
terlletrendezési tervekbe torténd beépitésével segiti el a honvédelmi érdekek
eérvényesulését, és a honvédelmi érdekeltségl terlletek egyéb teruletfelhasznalasi
tertletekkel valé dsszhangjanak megteremtéseét.

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium

A tarca az orszag és egyes térsegei kozlekedeési és energetikai halézatanak megtervezésével
és teruletrendezési tervekben vald érvényesitésével jelentésen hozzajarul hazank optimalis
térszerkezetének kialakitasahoz és hosszu tavu fejlesztéséhez.

Miniszterelnokség (kulturalis 6rokseg)

A kulturalis és épitészeti 6rokség azonos szintl védelmet élvez, mint hazank természeti
értékei. A kulturalis 6rokségvédelemért felelés szakterllet adatszolgaltatasa alapjan, a
terllethasznalat megfelel6 szabalyozasaval ezen értékek védelme teljesul.



Budapest Févaros Kormanyhivatala (FOMI jogutdd)

A Kormanyhivatal a 2017. januar 1-i kormanyzati atalakitast kovetéen gazdaja lett olyan
adatbazisoknak, amelyek hatékonyan segitik el6 a teruletrendezési szabalyozas kialakitasat
és a terlletrendezési tervek érvényesulésének vizsgalatat.

Megyei onkormanyzatok

A megyei Onkormanyzatok hozzajarulnak a fejlesztési elképzelések és védendd eértékek
térségi szintl 6sszhangjanak megteremtéséhez, valamint a telepulési fejlesztések teruleti
koordinacidjahoz.

Balaton Kiemelt Udiil6korzet és a Budapesti Agglomeracio telepiilési 6nkormanyzatai
A kiemelt térségek onkormanyzatai helyi szintl fejlesztési elképzeléseinek feltérképezése és
a fejlesztések terileti koordinacidja a terlletrendezés egyik alapvetd feladata. Az
onkormanyzatokkal valé egyuttmikodeés ezért kiemelten fontos.



Korszerii épitésiigy, minéségi épitészet
Az anyagot 0sszeallitotta az Epitészeti és Epitésiugyi Helyettes Allamtitkarsag és
hattérintézménye, a Lechner Tudaskozpont

EPITESZETI ES EPITESUGYI HELYETTES ALLAMTITKARSAG
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