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314/2012 (XI.8.) Korm. rendeletben: társadalmi bevonás szabályai, TAK és a HTR

Településképi
Arculati

Kézikönyv

• a település egészére kiterjed
• az összes településképet érintő helyi

rendelet egy helyen - 1 jogforrás
• objektív kötelezés
• HÉSZ arculatra vonatkozó részei
  megszűnnek
• rugalmas
• építész tervező felelőssége betartani
• az egyszerű bejelentés szabályai nem változnak
• a műemléki, természetvédelmi, világörökségi védelmek

továbbra is érvényesek

Helyi
Településképi

Rendelet

megalapozás• követendő példák, tájékoztatás,
• építészet,
• tájépítészet, kertépítészet,
• közérthető
• szemléletformáló

+ Nemzeti Mintaterv Katalógus

Határidő: 2017. Határidő: 2017.
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1. ARCULATI KÉZIKÖNYV értékek, szemléletformálás, bővebb, gazdag, közérthető, szép

2. TELEPÜLÉSKÉPI RENDELET
+ 1 db térképmelléklet

egzakt, objektív, kevés és csak a legszükségesebb dolgokat szabályozza

3 típusú területi lehatárolás

ÁLTALÁNOS / EGYÉB MEGHATÁROZÓ VÉDETT
vagy nem tartalmaz kötelezést / tiltást
vagy tilthat / kizárhat megjelenő színt, anyagot tilthat / kizárhat megjelenő színt, anyagot

tilthat / kizárhat tetőformát
tetőkialakítást
sajátos építményt
növénytípust
épület "kelléket"
melléképületet
kerítés jelleget

tilthat / kizárhat megjelenő színt, anyagot

tilthat / kizárhat tetőformát
tetőkialakítást
sajátos építményt
növénytípust
épület "kelléket"
melléképületet
kerítés jelleget

és / vagy

előírhat  anyagot, színt
telepítést (szöveges)
max. traktus szélességet
legmagasabb pontot
tetőhajlásszöget
tetőgerinc geometriát
növénytípust
kerítésmegoldást
útcsatlakozás módját
közterület alakítás módját
településszövet jellegét

3. HÉSZ
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a) ha nincs
b) ha van

nem kell feltétlenül
le kell követnie a  településképi rendeletet 1. kikerülnek belőle a településképi rendelet tartalmi elemei

2. ahol kell, ott pontosítja a településképi rendeletet

SZINKRONIZÁLÁS
5 nap alatt lefutó

állami főépítészi eljárás

HÉSZ-ben rögzítve: beépítésre szánt / beépítésre nem szánt területek lehatárolása
mekkora házat lehet építeni: beépítési százalék, épületmagasság, szintterületi mutató,
zöldfelületi mutató
hova lehet házat építeni: építési hely, építési vonal
milyen funkció építhető
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A településkép védelme a település vagy településrész jellegzetes, értékes, illetve hagyományt őrző
építészeti arculatának és szerkezetének - az építészeti, táji érték és az örökségvédelem

figyelembevételével történő - megőrzését vagy kialakítását jelenti.
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Ütemterv
A településkép védelméről szóló
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a településkép
védelméről szóló
2016. évi LXXIV.

törvény kihirdetésre
került

végrehajtási rendelet
előkészítése,

egyeztetsések a területi
építész kamarákkal, a

megyei és állami
főépítészekkel, szakmai

szervezetekkel és
önkormányzati
szövetségekkel

minta Településképi
Arculati Kézikönyvek

kidolgozása
Csomádon, Piliscsabán,

Budakalászon és
Hódmezővásárhelyen
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hatályba lépés

KÖFOP,
3D Magyarország
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CSOMÁD BEMUTATÁSA
… Csomádra szeretnék költözni, és olyan házat szeretnék, ami illik ide. De mit jelent 
csomádinak lenni?

Községünk lakóinak száma jelenleg meghaladja az 1600 főt és további emelkedő 
tendenciát mutat. A település tiszta, rendezett, gondozott, az infrastruktúra tel-
jes körű. Az óvodai nevelés, iskolai oktatás, az egészségügyi ellátás szervezett. 
A Művelődési ház és a Könyvtár mellett a sportélet is jelentős.
Csomád fekvése gyönyörű! Árpád-kori domborzatáról írták: „...a gödöllői domb-
vidék északnyugati szélén emelkedő 260-270 m magas dombok (Oldal-hegy, 
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Magas-hegy, Hátsó-hegy) lábánál 
200-210 m közötti magasságú, hosz-
szan elnyúló homokdombok alkotják. 
A belterülettől nyugatra elterülő két 
sekély vizű, időszakos vízfolyás a 
Sződrákosi-patakba torkollik. A határ 
nagyobb része szántóföld, a magasabb 
dombokon akác- és kisebb tölgyerdők, 
a falutól nyugatra, északra szőlők 
találhatók.” (Győrffi György: Az Árpád-
kori Magyarország történeti földrajza)
Különleges módon a fenti táji jellem-
zők ma is változatlan erővel élnek és 
pusztulás, elnéptelenedés, betelepítés 
és betelepülés, beépülés után a Pesti 
síkság keleti oldalán fekvő település je-
lenlegi képe szinte tökéletesen leírható 
az előbb idézett hangulattal.
Dimbes-dombos tájon, a völgyben 
lévő, hagyományos karakterét többé-
kevésbé őrző településközponttal, a 
dombokra felkúszó, régibb, és újabb 
településrészekkel. Az eltérő karakterű 
településrészeken más és más építé-
szet jelenik meg, az egymásra figyelő 
házak sokasága azonban békésen 
megfér egymással. Természetes do-
log, hogy nálunk is vannak olyan házak, 
amelyek kevésbé tartják tiszteletben 
környezetüket, nem igazán passzol-
nak a településképbe. Ilyen épületek 
általában akkor születnek, amikor 
építtetőik mindenképpen szeretnék 
megkülönböztetni magukat környeze-
tüktől. Érthető, ha a sokszor túlgon-
dolt, bonyolult formákból vagy össze 

KÉZIKÖNYV TARTALMI ÖSSZEÁLLÍTÁSA
2.1. Település megismerése

Településképi Arculati Kézikönyv készítésénél nagyon fontos lépés a
település alapos megismerése. A települést be kell járni az
érdekességek, helyi jellegzetességek összegyűjtése céljából.Az
alapos ismerethez hozzátartozik a településről szóló források
átnézése is. Az összegyűjtött ismeretanyagra az Arculati Kézikönyv
2. fejezetéhez, a település bemutatásához lesz szükség.

A település megismerésénél fontos:
- forrásokból csak a lényegi információkat használjuk fel
- visszakövethető rendszerben járjuk be a települést
- gyűjtsük egyéni benyomásainkat
- objektív tényeket, adatokat is jegyezzünk fel
- minél több időt töltsünk el a településen
- a tapasztaltakat rendszerezve rögzítsük
- beszéljünk a helyi bölcsekkel is
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Csomád

Piliscsaba

idő
3-8 nap

munkaerő
főépítész
munkatársak

eszköz
gépkocsi
média

ERŐFORRÁSOK A
MEGVALÓSÍTÁSHOZ:

Budakalász

Hódmezővásárhely

Pilot kézikönyvek /// 2. Település bemutatása fejezet

Aa
rész szövege
3000 karakter

bekerült fotók
3 db

Aa
rész szövege
2400 karakter

bekerült fotók
4 db

Aa
rész szövege
7300 karakter

bekerült fotók
4 db

Aa
rész szövege
6500 karakter

bekerült fotók
3 db

Részlet - Csomád Településkép Arculati Kézikönyv Pilot

ANYAGOK VÉGLEGESÍTÉSE
5.1. Társadalmasítás - Véleményeztetés

Amikor az anyag tartalma összeállt, akkor a nyilvánosság elé kell
tárni, hogy a társadalmasítás szereplői és az építész szakma
képviselői is hozzászólhassanak a kézikönyvhöz. A Lechner
Tudásközpont munkatársai a kézikönyv szerkesztése mellett a
véleményeztetésre rendezett kiállítás plakátjait is elkészítik és
digitálisan megküldik azokat. A véleményeztetés során kapott
javaslatok feldolgozásánál a szubjektív gondolatokat és a szakmai
tartalmakat együtt kezeljük.

???

5

A véleményeztetés felületei:
-  önkormányzati honlap
-  önkormányzati faliújság
-  kiállítás az elkészült anyagokból
-  előadás a TAK tartalmából
-  szakami szervezeteknek
megküldés

20

27. A véleményezési szakasz
38. § (1) A településrendezési eszközök elkészült tervezetét az elfogadás előtt véleményeztetni kell.
(2) A véleményezési szakaszt a polgármester kezdeményezi. A polgármester az elkészült tervezetet

véleményezteti
a) a partnerekkel, a partnerségi egyeztetésben rögzítettek szerint,
b) az eljárásban való részvételi szándékáról nyilatkozó államigazgatási szervvel, (...)
(3) A véleményezési szakaszban a véleményezők a tervezet átvételétől számított 30 napon belül adhatnak

írásos véleményt. (...)
(5) A vélemény kifogást emelő megállapításait jogszabályi hivatkozással vagy részletes szakmai indokolással

kell igazolni.
39. § (1) Véleményeltérés esetén a polgármester egyeztetést kezdeményezhet, amelyről jegyzőkönyvet kell

készíteni.
(2) A véleményezést követően a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzőkönyvet is - ismertetni

kell a képviselő-testülettel, amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a képviselő-testület dönt. A
vélemény, észrevétel el nem fogadása esetén a döntést indokolnia kell.

(3) A véleményezési szakasz lezárul a (2) bekezdés szerinti döntés dokumentálásával és közzétételével.

Jogszabályi háttér /// részletek

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos
jogintézményekről, VI. Fejezetéből

idő
30 nap

munkaerő
főépítész
LTK munkatársak

eszköz
előadás anyag
kiállítás anyag

ERŐFORRÁSOK A
MEGVALÓSÍTÁSHOZ:

Piliscsaba, partnerségi program - előadás

 

1/2017. (02.5.) ……. önkormányzati rendelet 
 MINTA 

 
a helyi településképi védelemről 

Az Országgyűlés a magyarországi települések jellegzetes és értékes arculatának megóvása, 
kialakítása, az épített és a természeti környezet egységes védelme, egyben az építési 
beruházások gyors és sikeres megvalósíthatósága érdekében a következő törvényt alkotja: 

1. A rendelet célja és a településkép-védelem elemei 

1. § E törvény célja az építési beruházások támogatása, egyúttal a hazai városok és 
községek sajátos településképének védelme és alakítása társadalmi bevonás és konszenzus 
által, olyan módon, hogy 

a) egy önkormányzati rendeletben kerüljenek egyértelműen megállapításra a településkép 
védelmének elemei, 

b) a településképi követelmények alkalmazásának felelősségi viszonyai egyértelműen 
legyenek meghatározva. 

c) az önkormányzat biztosítson széleskörű tájékoztatást a településképi 
követelményekről, ezzel elősegítve a településkép védelmének és alakításának eredményes 
érvényesülését az építmények tervezése és kivitelezése során. 

2. § (1) A településkép védelme a település vagy településrész jellegzetes, értékes, illetve 
hagyományt őrző építészeti arculatának és szerkezetének – az építészeti, táji érték és az 
örökségvédelem figyelembevételével történő – megőrzését vagy kialakítását jelenti. 

(2) A települési önkormányzat, a főváros esetében a kerületi önkormányzat, a fővárosi 
önkormányzat által közvetlenül igazgatott terület tekintetében a fővárosi önkormányzat (a 
továbbiakban együtt: önkormányzat) a településkép védelmét önkormányzati rendeletben 
(a továbbiakban: településképi rendelet) 

a) településképi követelmények meghatározásával, 
b) településképi önkormányzati támogatási és ösztönző rendszer alkalmazásával, 
c) önkormányzati településkép-érvényesítési eszközök szabályozásával 

biztosítja. 
(3) A településképi követelmények az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 

törvénynek (a továbbiakban: Étv.) a településrendezési feladatok megvalósítását biztosító 
egyik sajátos jogintézménye. 

2. A településképi követelmények és azok meghatározása 

3. § (1) A településképi rendelet 
a) az építési tevékenységgel érintett építmények – ideértve a sajátos építményfajtákat is – 

településképhez való illeszkedését biztosító anyaghasználatára, tömegformálására, 
homlokzati kialakítására és a zöldfelületek kialakításának módjára, 

b) a – településszerkezet, táji környezet, településkarakter vagy egyéb helyi adottság 
miatt – településképi szempontból meghatározó területekre, 

c) az Étv. szerinti helyi építészeti örökség egyedi és területi védelmére, védetté 
nyilvánítására és a védettség megszüntetésére, 

d) a reklámok, reklámberendezések, cégérek és egyéb műszaki berendezések 
elhelyezésére és alkalmazására, illetve tilalmára. 
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