A Kormany

... 12015, (... ) Korm. rendelete

a természetes személyek adossagrendezési eljarasaban a méltanyolhato lakasigény,
tovabba lakasbérleti vagy lakashasznalati dij meghatarozasardl

A Kormany a természetes személyek addssagrendezésérol szolo 2015. évi.... sz6ld torvény
106. § (1) bekezdés a) és b) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazasaban

a) ados, adostars: a természetes személyek adossagrendezésérdl szolo 2015. évi....
sz016 torvény (a tovabbiakban: Are. tv.) 5. § 1. és 5. pontja szerinti természetes személyek;

b) félkomfortos lakoingatlan: az 6nkormanyzatok tulajdondban 1évé ingatlanvagyon
nyilvantartési és adatszolgéltatasi rendjérdl sz616 147/1992. (XI. 6.) Korm. rendelet 4. szamt
melléklete szerinti fogalomjegyzék szerinti feltételeknek megfeleld ingatlan;

C) hozzatartozo, kozeli hozzatartozo: az Are. tv. 5. § 30. pontja szerinti természetes
személyek;

d) lakdsbeérleti (lakdshaszndlati) dij: az ados altal a lakoingatlan, lakhatasi céla
ingatlan hasznalataért a bérbeadonak havi rendszerességgel fizetendd dij;

e) lakasbérleti szerzédés: a bérld és a bérbeadd kozott a bérld elhelyezésére szolgald
lakoingatlan tekintetében megkotott lakasbérleti szerzddés;

f) lakashaszndlati szerzédés: lakashasznalatot biztositd egyéb visszterhes szerzodés;

0) lakoingatlan: lakas, lakascélra igazoltan hasznalt tidiiléépiilet zartkerti ingatlan
vagy tanya;

h) lakoszoba: az alkalmazott padloburkolattol fiiggetleniil olyan helyiség, amely
legalabb egy két méter széles ajté és ablak nélkiili falfeliiltettel rendelkezik, és hasznos
alapteriilete legalabb tizenkét négyzetméter, legfeljebb azonban huszonot négyzetméter; az
efeletti hasznos alapteriilet ha az meghaladja a tizenkét négyzetmétert, akkor tovabbi
lak6szobaként, ha pedig meghaladja a hat négyzetmétert, akkor tovabbi fél lakoszobaként kell
figyelembe venni;



1) fél lakoszoba: a lakdszobanak megfelelé ismérvekkel rendelkezd helyiség azzal,
hogy hasznos alapteriilete meghaladja hat négyzetmétert, a tizenkét négyzetméternél azonban
nem lehet nagyobb;. kettd fél lakdszobat egy lakoszobaként kell figyelembe venni;

J) méltanyolhato lakdsigény: az Are. tv. 5. § 40. pontja és e rendelet szerinti
feltételeknek megfeleld jellemzdokkel rendelkezd, legalabb félkomfortos lakoingatlan;

2. Méltanyolhato lakasigény

2.§

M¢éltanyolhato a lakasigény, ha a lakdingatlan Szobaszama, hasznos alapteriilete, forgalmi
értéke a 3. §-ban és az 1. mellékletben foglalt feltételeknek megfelel.

3.§

(1) A méltanyolhaté lakasigény mértéke az ados és a vele kozos haztartasban él6 adostars,
illetve kozeli hozzatartozok szama alapjan a kovetkezo:

a) egy személy esetében legfeljebb egy lakészoba;

b) két személy esetén legfeljebb kettd lakoszoba;

c) harom személy esetén legfeljebb ketté szoba és egy fél lakoszoba;

d) négy személy esetében legfeljebb harom lakoszoba és egy fél lakoszoba.

(2) Minden tovabbi személy esetén fél szobaval né a méltanyolhatd lakasigény mértéke,
azonban az 6t lakoszobat nem haladhatja meg. Ha a lakasban a nappali, az étkez6 és a konyha
osztatlan kozos térben van, és hasznos alapteriiletik meghaladja az 6tven négyzetmétert, azt
két lakoszobaként kell figyelembe venni.

(3) A méltanyolhato lakasigénynek vald megfelelés vizsgalata soran a k6zos haztartasban él6k
szamat a lakcimet igazolo hatdsagi igazolvany bemutatésaval lehet igazolni.

(4) Gyermektelen vagy egygyermekes hazaspar vagy élettarsak esetében a méltanyolhatd
lakasigény meghatarozasanal legfeljebb két sziiletendd gyermeket, — egy gyermekes hazaspar
vagy élettarsak esetén tovabbi egy sziiletendé gyermeket — is figyelembe kell venni, ha a
héazaspar vagy az élettarsak erre a gyermekvallalasra és az adott lakdingatlanra vonatkozoan a
lakascélu, lakéasépitési vagy a csaladok otthonteremtési allami tamogatasaval osszefiiggésben
korabban kotelezettségvallalo nyilatkozatot tettek.

(5) A méltanyolhato lakoingatlan forgalmi értékét az [. melléklet tartalmazza. Az 1.

mellékletben forgalmi értéktdl 5 %-kal felfelé¢ akkor lehet eltérni, ha azt kivételes méltanylast
igényld egyéni vagy csaladi koriilmény indokolja.

3. Lakasbérleti (lakashasznalati) dij meghatarozasa



4.8

Az adods és a vele kozos haztartasban €16 adostars és kozeli hozzatartozok lakhatdsanak
biztositasara vonatkozoan olyan irdsban megkotott szerzodést lehet figyelembe venni, amely
szerint a bérld a lakoingatlanba a kozeli hozzatartozojan és az élettarsan kiviil mas személyt
nem fogadhat be, a lakast életvitelszertien hasznalja, tovabba a bérlé a lakdingatlant vagy
annak egy részét albérletbe vagy hasznalatba nem adhatja.

5. §

(1) A lakbért, illetve a lakas hasznalataért fizetend6 ellenértéket a lakas céljara szolgalo,
legalabb félkomfortos lakoingatlan komfortfokozata, alapteriilete, az ingatlan allapota és a
telepiilések szerinti elhelyezkedése alapjan, legfeljebb a 2. melléklet szerinti 6sszeggel kell
figyelembe venni, és az adossagrendezési eljaras soran elszamolni. Az elszamolhato &sszeg
évente, a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett el6z6 évi éves atlagos fogyasztoi
arindex mértékével megegyezd mértékben novekszik, elészor 2016. januar 1-jétol.

(2) Az e §-ban meghatarozott mértékektol felfelé akkor lehet eltérni, ha azt kivételes

méltanylast igénylé egyéni vagy csaladi koriilmény indokolja, az eltérés mértéke nem
haladhatja meg a 10%-ot.

4. Zaro rendelkezések

6. §

Ez a rendelet 2015. szeptember 1-jén 1ép hatalyba.

1. melléklet a ..../2015. (....) Korm. rendelethez

»A” valtozat
Lakoingatlan forgalmi értéke

Budapesti Megyei jogt Més as Kozségekben™***
Szobaszam [Lakoéingatlan hasznos Budapesten agglomerdciGban® vérosokb,ar.l es azok |Virosolcan (ezer forintban)
alapteriiletének (ezer forintban) (ezer forintban) agglomerac-mJ dban (ezer forintban)
mérete (m2) (ezer forintban)
1 <35 7500 7 000 5000 5000 4000
1,5 35-50 10 500 9 000 6 500 7 000 4500
2 45-60 12 000 10 000 7500 7500 5500




2,5 55-70 14 000 10 500 9 000 8 000 6 000

3 65-80 17 000 13 000 11 000 10 000 7000
3,5 75-90 22 000 15500 14 000 12 000 7500
4 85-105 26 000 17 500 16 000 13 000 8 500

*Budapesti agglomeracié alatt a Budapesti Agglomeracio teriiletrendezési tervérdl szolo
2005. évi LXIV. torvény 1/1. sz. mellékletében felsorolt teleptiléseket kell érteni.

** Megyei jogi varosi agglomeracio alatt azokat a telepiiléseket kell érteni, amelyek
kozigazgatési hatara a megyei varos kozigazgatasi hataratdl kdzuton legfeljebb 15 km.

*H%k Kozségekben a lakoingatlan értékéhez legfeljebb 3-4 millio Ft értékli telek értéke is
hozzészamithato.

»B” valtozat
Lakoingatlan forgalmi értéke

Budapesti Megyei jogi Més Kozségekben™
Budapesten agglomeracioban* | varosokban és azok varosokban™*** .
Szobaszam Lak(')ingat{an hasmos _ (ezer forintban) agglomeraci6jaban** ) (ezer forintban)
all::l%treertil?;clr;;:k (ezer forintban) (ezer forintban) (ezer forintban)
1 <35 9500 8 000 7 000 6 000 4000
1,5 35-50 13 500 10 000 8 500 7500 4500
2 45-60 15 000 11 000 9500 8 500 5500
2,5 55-70 17 000 13 500 10 500 9000 6 000
3 65-80 21 000 15 000 12 000 10 500 7000
3,5 75-90 24 000 17 500 15 000 12 000 7 500
4 85-105 31000 197 500 17 500 13 000 8 500




*Budapesti agglomeracio alatt a Budapesti Agglomeraci6 teriiletrendezési tervérdl szolo
2005. évi LXIV. torvény 1/1. sz. mellékletében felsorolt telepiiléseket kell érteni.

** Megyei jogu varosi agglomeracio alatt azokat a telepiiléseket kell érteni, amelyek
kozigazgatési hatara a megyei varos kdzigazgatasi hataratol kozaton legfeljebb 15 km.

*** Kozségekben a lakoingatlan értékéhez legfeljebb 3-4 millio Ft értékl telek értéke is
hozzészamithato.

2. melléklet a ..../2015. (....) Korm. rendelethez

2. Lakéingatlan maximalis bérleti dija:

»A” valtozat

Ft/m2 Ftim2 agglomirsﬁgjaban** Ft/m2 Ft/m2
<60 m2 1-2 1300 1100 1 000 800 600
60-80m2 | 2,5-3 | 1200 1000 900 700 500
80 m2< 3+ 1100 900 800 700 500

*Budapesti agglomeracié alatt a Budapesti Agglomeracio teriiletrendezési tervérdl szolod
2005. évi LXIV. torvény 1/1. sz. mellékletében felsorolt teleptiléseket kell érteni.

** Megyei jogl varosi agglomeracid alatt azokat a telepiiléseket kell érteni, amelyek
kozigazgatési hatara a megyei varos kozigazgatasi hataratol kozuton legfeljebb 15 km.
Lakoingatlan maximalis bérleti dija:

,»B” valtozat

Budapesti Megyei jogl Mas
. . Budapesten p - varosokban és azok . Kozségekben****
méret szobaszam Ft/im?2 agglomeracioban* ) \cibiAban** varosokban*** Ft/m?2
Ft/m2 agglomerdciojaban** | o o t/m
Ft/m2
<60 m2 1-2 | 2200 1500 1500 800 600
60-80 m2 | 2,5-3 | 1900 1300 1000 700 500




‘80m2<‘ 3+ ‘1500‘ 1200 ‘ 900 ‘ 700 ‘ 500 ‘

*Budapesti agglomeracié alatt a Budapesti Agglomeracio teriiletrendezési tervérdl szolod
2005. évi LXIV. torvény 1/1. sz. mellékletében felsorolt teleptiléseket kell érteni.

** Megyei jogl varosi agglomerédcid alatt azokat a telepiiléseket kell érteni, amelyek
kozigazgatasi hatara a megyei varos kozigazgatasi hataratol kozaton legfeljebb 15 km.



