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A Kormany
....[2015. (...... ) Korm. rendelete

a jegyz6 tarsashazak feletti torvényességi feliigyeletének eljarasi
szabalyairol

A Kormany a tarsashazakrol sz6lo 2003. évi CXXXIIL torvény 65. § 2. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. § (1) A torvényességi feliigyeleti eljaras (a tovabbiakban: eljaras) meginditasara a
tarsashaz cime szerinti illetékes jegyz0 jogosult.

(2) Az eljaras lefolytatdsdban nem vehet részt az a személy,

a) akinek jogat vagy jogos érdekét az iligy kozvetlenil érinti, vagy
b) akit6l az ligynek targyilagos megitélése egyéb okbol nem varhato.

(3) A jegyz0 nem vehet részt abban az eljarasban, amelyben

a) a jegyz6 illetékességi teriiletén mitkodé helyi onkormanyzat, képviselo-testiilet, azok
szerve vagy érdekeltségi korébe tartozo gazdalkodd szervezet tarsashazi tulajdonostarsként,
vagy

b) a jegyz6 illetékességi teriiletén mikodé helyi onkormanyzatnak, illetve képviseld-
testiiletnek szerve vagy érdekeltségi korébe tartozd gazdalkodd szervezete kozos
képviseloként, vagy a tarsashdz tarsashazkezeldjeként

az eljarés érintettje.

(4) A jegyzd a kizarési okrol torténd tudomasszerzést koveté 5 munkanapon belill az ligy
iratait — a kizarassal kapcsolatos allaspontjaval egyiitt — megkiildi az illetékes fovarosi és
megyei kormanyhivatal részére.

(5) A févarosi és megyei kormanyhivatal az iratok kézhezvételét kovetd 15 munkanapon
beliil dont a kizarasrol, sziikség esetén — az ligy iratainak megkiildésével egyidejlileg — mas
jegyzét jelol ki, tovabba arrdl is dont, hogy a mar lefolytatott eljarasi cselekményeket
sziikséges-e megismételni.

2. § (1) Ha a jegyz6 az eljarast a 3. § (2) bekezdése szerinti hataridén beliil nem inditja meg,
az illetékes févarosi és megyei kormanyhivatal — az arrdl torténd tudomasszerzést kovetd 15
munkanapon beliil — kivizsgalja a mulasztds okat, és a mulasztd jegyzoét az eljaras soron
kiviili lefolytatasara utasitja. Az 1. § (2) és (3) bekezdésében foglaltak esetén nincs helye az
eljaras lefolytatasara torténd utasitasnak.

(2) Ha a fovarosi és megyei kormanyhivatal altal megallapitott wjabb hatarid6
eredményteleniil telt el, a fovarosi és megyei korményhivatal az eljardsra hatarozataval
haladéktalanul masik jegyzot jeldl ki, és ezzel egyidejiileg fegyelmi eljarast kezdeményez a
mulaszto jegyz0 ellen a polgdrmesternél.

(3) A fovarosi és megyei kormanyhivatal az iigy iratainak 3 munkanapon belill torténd
megkiildését kéri a mulaszto jegyz6tol és azokat a kijeldld hatarozattal egyiitt tovabbitja a
kijelolt jegyz0 részére.

(4) A kijelolt jegyz6 vonatkozasaban az eljarasi hatarid6 a kijelolé hatarozat és az iigy
iratainak atvételét kovetd napon kezdddik.
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(5) Ha a hataridé utolsé napja olyan nap, amelyen a jegyzo altal vezetett polgarmesteri
hivatalnal vagy kozos onkormanyzati hivatalnal a munka sziinetel, a hatarid6 a kovetkezo
munkanapon jar le.

3. § (1) A jegyzd koteles az eljarast hivatalbél meginditani, ha az eljarasra okot ado
koriilményrdl hivatalbol vagy bejelentés alapjan tudomast szerez.

(2) A jegyz0 az eljarast az arra okot ado koriilményrdl valé tudomdsszerzéstdl szamitott 30
napon beliil, de legfeljebb az eljarasra okot add koriilmény bekovetkezésétol szamitott
egyéves hataridon beliil indithatja meg.

(3) Az eljaras a (2) bekezdésben meghatarozott jogvesztd hataridén tal is megindithato, ha
az eljarasra okot ado koriilmény
a) folyamatosan fennall, vagy
b) a kozgyiilési hatarozat végrehajtasat érinté mulasztasban nyilvanul meg.

4. § (1) A jegyzO a tarsashaz mikodésével Osszefliggésben tortént bejelentés esetén a
bejelentést megvizsgalja.

(2) Bejelentéssel a tarsashazi tulajdonostars vagy meghatalmazottja élhet.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakat a bejelentd nem hiteles tulajdonilap-masolat, illetve a
Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény szerinti meghatalmazas bejelentéssel
egyidejiileg torténd benyujtasaval igazolja.

(4) Ha a bejelent6 a (2) bekezdésben foglaltakat igazolja és a bejelentés alapjan az eljarasra
okot ad6 koriilmény fennallasa valdszintisithetd, a jegyzd az eljarast meginditja.

(5) Ha a jegyzo a (4) bekezdés szerinti mérlegelést kovetden nem indit eljarast a bejelentot —
a bejelentésében foglalt erre irdnyuld kérelme esetén — az irasbeli bejelentés kézhezvételétdl,
vagy a szobeli bejelentés napjatol szamitott 30 napon beliil irdsban tdjékoztatja az eljaras
elmaradasanak indokairol.

5. § Az eljaras nem irdnyulhat a tarsashdz miikodésének gazdasdgossagi vagy célszerliségi
szempontbol valo ellendrzésére.

6. § (1) A jegyz6 az eljaras meginditasardl irasban értesiti a k6zos képviseldt, vagy az
intéz0 bizottsag elndkét (a tovabbiakban egyiitt: k6zos képviseld), valamint a bejelentdt.

(2) Az értesitésnek tartalmaznia kell:
a) az ligy targyat, iktatasi szamat, az eljaras meginditasanak napjat,
b) a hivatalbol indult eljarasra torténd utalast és
C) a kozos képviseld esetében a 7. § (1) bekezdése szerinti megkeresést.

(3) A kozos képviseld elérhetéségének megismerése céljabol a jegyzé sziikség esetén
megkeresi a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasat kezelé kozponti
szervet, illetve a cégbirosagot.

7. 8§ (1) A jegyz6 az eljaras soran postai tton bekérheti, vagy a helyszinen megtekintheti a
tarsashaz miikodésével kapcsolatos iratokat.

(2) Az iratokat a kozos képviseld a jegyzO értesités kézhezvételétdl szamitott 10
munkanapon beliil koteles a jegyzd rendelkezésére bocsatani.

(3) A kozos képviseld a (2) bekezdés szerinti idotartamon belill a jegyz6hdz eljutatott,
indokolassal ellatott irdsbeli kérelmére, a (2) bekezdés szerinti idétartam egy alkalommal, 10
munkanappal meghosszabbithato.

(4) A tarsashazi alapitd okirat és annak modositasai, valamint a szervezeti-miikodési
szabalyzat megismerése érdekében a jegyz0 az ingatlaniigyi hatosagot is megkeresheti.
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8. § Ha az eljarasra okot add koriilmény mulasztdsban nyilvanul meg és a jegyzo
sziikségesnek tartja, a jegyzé a kozos képviseldt személyesen meghallgathatja, illetve tdle
irasbeli nyilatkozatot kérhet.

9. § (1) A jegyz0 az eljarasra okot ado koriilmény fennallasat a helyszinen is ellendrizheti.

(2) A helyszini ellenérzés soran a jegyz6 tarsashaz kozos tulajdonba tartozo épiiletrészeibe
beléphet, ott az eljardssal Osszefliggd barmely iratot, targyat vagy munkafolyamatot
megvizsgalhat, az ott tartozkodo személytdl tajékoztatast, felvilagositast kérhet, valamint az
ellendrzés dokumentédldsa céljabol a helyszinrél, a megvizsgalt iratokrdl, targyakrol
képfelvételt készithet.

(3) Az (2) bekezdésben foglaltak — a tulajdonostars vagy a kiilon tulajdonban bentlako
személy hozzajarulasat kovetden — kiilon tulajdon esetén is alkalmazhatoak.

10. § (1) A jegyz6 az egyes eljarasi cselekményekrol jegyzokonyvet készit.

(2) A jegyzOkonyv tartalmazza:

a) a készitésének helyét, idépontjat,

b) az eljaro jegyz6, vagy a nevében és megbizasabdl eljaro személy megnevezését,

C) az ligy targyat, ligyiratszamat,

d) az tigyre vonatkozd 1ényeges megallapitasokat, az ligy eldontése szempontjabdl 1ényeges
koriilmények megjelolését.

(3) A jegyzOkonyv sziikség szerint tartalmazza:

a) az ligyre vonatkoz6 Iényeges nyilatkozatot,

b) a nyilatkozatot tevé személy nevét, tovabba lakcimét,

C) a nyilatkozatot tevé személy, valamint a jegyz6konyvvezet6 oldalankénti alairasat.

11. § Az eljards soran az adatkezelésre a kozigazgatisi hatdsagi eljards és szolgaltatas
altalanos szabalyairdl sz6lo 2004. évi CXL. torvény (a tovabbiakban: Ket.) adatkezelésre
vonatkoz6 rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni azzal, hogy ahol a Ket. ligyfelet emlit,
azon a tarsashazat, illetve a kozos képviselot kell érteni.

12. § (1) A jegyzd az eljarast felhivas kibocsatasa nélkiil lezarja, ha az ellenérzés soran
megallapitja, hogy a tarsashaz térvényes mitkodését sérté kortilmény nem, vagy mar nem 4&ll
fenn.

(2) Az eljaras lezarasardl a jegyz6 a kozos képviselot és a bejelent6t irasban tajékoztatja.

(3) Ha uj koriilmény meriil fel, a jegyz6 a tarsashaz korabban mar vizsgalt intézkedését 1;
torvényességi feliigyeleti eljaras keretében ismételten vizsgalat ala vonhatja.

13. § Ha a jegyzd az eljaras alapjan a tarsashaz mitkdésének tarsashdzakrol szold 2003. évi
CXXXIIL. torvény (a tovabbiakban: Tt.) 27/A. § (2) bekezdésébe litkozését allapitja meg, a
Tt. 27/A. § (4) bekezdésének megfelelden irasbeli felhivast (a tovabbiakban: felhivés) bocsat
ki, amely tartalmazza

a) az eljar6 szerv nevét, az eljaro ligyintézo nevét és az iigy szamat,

b) a tarsashaz nevét és cimét,

C) a tarsashaz kozos képviseldjének nevét, lakohelyét, gazdalkodo szervezet esetén nevét,
székhelyét és képviseletére jogosult személy nevét, lakohelyét,

d) az ligy targyanak megjelolését,

e) a rendelkezd részben

ea) a felhivast a torvényes miikodés helyreallitasara,
eb) a kotelezettség teljesitése elmaradasanak jogkovetkezményeit,
f) az indokolasban
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fa) a megallapitott tényallast és az annak alapjaul szolgalo6 tényeket, adatokat,
fb) azokat a jogszabalyhelyeket, amelyek alapjan a jegyz6 a felhivast kibocsatotta,
fc) a jegyzo6 hataskorét és illetékességét megallapitd jogszabalyra torténd utalast,
0) a felhivas kibocsatasanak helyét és idejét, és
h) a felhivas kiadmanyozdjanak nevét, alairasat, és az eljard szerv bélyegzélenyomatat.

14. § (1) A jegyz0 a felhivast hivatalos iratként postai Giton, személyesen atadott iratként
vagy sajat kézbesitdje utjan kozli a kozos képviselovel.

(2) A felhivas kozlésének napja, amikor a felhivast a kozos képviselével irasban kozolték,
vagy hivatalos iratként kézbesitették. Ha a postai uton torténd kézbesités azért hiusul meg,
mert a cimzett vagy meghatalmazottja ugy nyilatkozik, hogy a kiildeményt nem veszi at, az
iratot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni. Ha az irat a
jegyzOhoz ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, az iratot a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni.

(3) A ko6z06s képviseld a felhivasrol annak kozlését kovetd 3 napon beliil a tarsashazban jol
lathat6 helyen kifiiggesztett hirdetmény forméjaban értesiti a tulajdonostarsakat.

15. § A felhivasban foglaltak teljesitését a jegyz6 a 7-11. §-ban foglaltak szerint ellenérzi.

16. § (1) Ha a jegyz0 a felhivas kozlését kovetden megallapitja, hogy felhivasa jogszabalyt
sért, a felhivast a jegyz6 a jogszabalysértés tudomdsara jutdsatdl szamitott 5 munkanapon
beliil modositja vagy visszavonja.

(2) A felhivas visszavonasarol szolo tajékoztatas, illetve a modositott felhivas kozlésére a
felhivas kozlésére vonatkozo szabalyok iranyadoak.

(3) A torvényes mitkddés helyreallitasara biztositott 60 napos hataridé a modositott felhivas
kozlését kovetd napon Ujrakezdddik.

17. § (1) A jegyz6 az eljarast megsziinteti, ha megallapitja, hogy a tarsashaz
a) felhivasban foglaltaknak megfelel6en a térvényes miikodését helyreallitotta, vagy
b) térvényes mitkodését sért6 koriilmény mar nem all fenn.

(2) Az eljards megsziintetésérdl a jegyzd a kozos képviseldt €s a bejelentot irdsban
tajékoztatja.

(3) Ha a torvényes miikodés a kozgyllés hatarozataval allithatdo helyre, a tarsashaz
torvényes miikodése akkor allapithaté meg, ha a tarsashaz kozgytilését a felhivastol szamitott
60 napon beliil a Tt. rendelkezéseinek megfeleléen megtartotta és a torvényes mitkodést sértd
koriilmény megsziintetéséhez sziikséges hatdrozatot meghozta vagy modositotta.

18. § Ha az eljaras a 17. § (1) bekezdésében foglaltak szerint nem sziintethetd meg, a jegyzd
aTt. 27/A. § (4) bekezdésének megfelelden birosaghoz fordul.

19. § Ha a birésag a jegyzot jogositotta fel a kozgylilés Osszehivasara, a jegyz0 a dontés
jogerére emelkedésétdl szamitott 15 napon belill a tarsashazban jol lathatd helyen
kifiiggesztett hirdetmény utjan gondoskodik a kozgyllés 0Osszehivasarol, valamint a
hirdetményként kifliggesztett meghivoban megjeldli kozgylilés 0sszehivasanak okat, tovabba
azokat a napirendi pontokat és kozgylilési hatarozati javaslatokat, amelyek megtargyaldsa a
torvényes miikddés biztositasa érdekében indokolt.

20. § A jegyz6 eljarasa soran felmeriild koltségek nem terhelhetdk a tarsashdzra.

21. § Ez a rendelet 2015. julius 1-jén 1ép hatélyba.



